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GrofReren Rewe-Einkaufsmarkt und Fachmadrkte
in Kaiserslauterer Strafde auf den Weg gebracht

ROCKENHAUSEN: Stadtrat stimmt Vorhaben eines Investors gestern grundsétzlich zu — Analyse sieht keine negativen Folgen fiir Innenstadt
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Ein deutlich gréBerer, rund 200 Me-
ter nach Norden ,,verschobener* Re-
we-Einkaufsmarkt, mehrere Fach-
madrkte am derzeitigen Rewe-Stand-
ort und dazwischen 260 Pkw-Stell-
pldtze: Das sind die Eckpunkte der

Pline, die ein schwibischer Inves-

tor fiir das mehr als 10.000 Quadrat-
meter grofBe Geldnde in der Kaisers-
lauterer StraBe in Rockenhausen
hat. Im ersten Schritt soll 2009 mit
dem Bau des neuen Rewe-Gebiu-
des begonnen werden. Der Stadtrat
hat gestern Abend bei einer Gegen-
stimme (FWG) dem Projekt grund-
satzlich griines Licht erteilt.

Grundsitzlich heiRt, die klare Mehr-

heit der Ratsmitglieder ,befiirwortet
die Absichten des Investors, soweit
sie uns bekannt sind, in planungs-
und baurechtlicher Hinsicht“, sagte
Stadtbiirgermeister Karl-Heinz See-
bald im Gesprdach mit der RHEIN-
PFALZ. Das heif3t, das Gremium will
im laufenden Bebauungsplanverfah-
ren fiir die Kaiserslauterer StrafSe -
einen Aufstellungsbeschluss hat der
Rat im vorigen Dezember gefasst -
das betreffende Geldnde als ,,Sonder-
gebiet fiir Einkaufszentren bezie-
hungsweise fiir groBfldchige Einzel-
handelsbetriebe* ausweisen.

Was nicht heit, dass der Projekt-
entwickler und Investor - die Unter-
nehmensgruppe UGB aus Leonberg -
schon morgen mit dem Bau begin-
nen koénnte: Der neue Rewe-Markt
soll inklusive Getrinkemarkt eine
Verkaufsflache von rund 2500 Qua-

dratmetern haben. Ab 800 Quadrat-
metern handelt es sich aber um so
genannte . grof3flichige Einzelhan-
delsbetriebe, die in Gewerbe- und
Mischgebieten nicht mehr automa-
tisch genehmigungsfahig sind: GroR-
flachige Einzelhandelsbetriebe kom-
men in der Regel nur fiir Mittel- und
Oberzentren in Betracht. Rockenhau-
sen ist anerkanntes Mittelzentrum.
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Auferdem sind sie in der Regel in en-
gem rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit den zentralen
Einkaufsbereichen der Standortge-
meinde zu errichten. Seebald hebt in
diesem Zusammenhang die ,, unmit-
telbare Ndhe" des Planungsgebietes
zur Innenstadt hervor, sozusagen als
Bindeglied zwischen Stadtkern und
den Discountern der AulRengebiete.

Bei optimalem Verlauf kénnte
im ersten Halbjahr mit dem
Bau begonnen, Ende 2009
der neue Rewe-Einkaufsmarkt

in Betrieb genommen werden.

Die Priifung, ob die erforderlichen
Kriterien erfiillt sind, ist in diesem
Fall nicht alleine Sache der Kreisver-
waltung - auch ,die Landesplanung
schaut da driiber, so Seebald. Und
natiirlich konnen die , Trdger offentli-
cher Belange“ - darunter etwa der
Gewerbe- und Verkehrsverein - im
Verfahren Einwendungen geltend
machen. Erst dann wird entschie-
den, ob die Baugenehmigung erteilt

wird. Nach dem gestrigen Votum des
Stadtrates werden laut Seebald die
Gespriache mit den.Planungsbehor-
den - parallel zum Bebauungsplan-
verfahren und zu den Planungen des
Investors - umgehend aufgenom-
men, ,damit wir die notwendigen
Festsetzungen im Bebauungsplan
drin haben", Bei optimalem Verlauf
kénnte im ersten Halbjahr des kom-
menden Jahres mit dem Bau begon-
nen, Ende 2009 der neue Rewe in Be-
trieb genommen werden.

Mit dem Projekt mochte sich
Rewe in Rockenhausen ,neu aufstel-
len, auf einer groReren Verkaufsfla-
che das Sortiment nach neuesten Er-
kenntnissen und mit einem zeitge-
madflen Layout prisentieren“, so See-
bald. Dies ist auch eines der Ergebnis-

Soll nach den Plinen des Investors rund 200 Meter nach ,hinten” verschoben werden: der Rewe-Einkaufsmarkt in der Kaiserslauterer StraBle in Rockenhausen. Mit Getrankemarkt soll
der neue Markt eine Verkaufsfliche von 2500 Quadratmetern haben. In einem zweiten Schritt ist die Ansiedlung von Fachmédrkten am jetzigen Rewe-Standort vorgesehen.

se des Einzelhandelsgutachtens, das
von der Markt und Standort Bera-
tungsgesellschaft (Erlangen) im Auf-
trag der Stadt erstellt und zusam-
men mit dem daraus resultierenden
LZentrenkonzept" ebenfalls gestern
Abend im Stadtrat erldutert worden
ist: Demnach bieten die Supermadrk-
te beziehungsweise Lebensmitteldis-
counter in Rockenhausen nahezu
100 Prozent des in diesem Bereich
verfiigharen Sortimentes, haben
aber aufgrund der baulichen Bege-
benheiten oft Nachholbedarf in Sa-
chen Prasentation. Mit anderen Wor-
ten: , Als diese Mdrkte errichtet wor-
den sind, hat man anders gebaut, als
man dies heute tun wiirde", so See-
bald. Dem mochte Rewe mit dem
neuen Markt Abhilfe schaffen. Die da-

fiir notwendigen Grundstiickskdufe
sind laut UBG unter Dach und Fach.

Sobald dieses Vorhaben in die Tat
umgesetzt worden ist, ‘sollen auf
dem derzeitigen Rewe-Geldnde -
siidlicher Abschluss des Planungsbe-
reiches - mehrere Fachmadrkte ange-
siedelt werden. Denkbar sind unter

anderem eine Drogerie-Kette oder.

ein Bekleidungsfilialist. In diesem Zu-
sammenhang betont Seebald jedoch,
dass die Zustimmung des Stadtrates
bislang ,nur* grundsdtzlicher Natur
ist: Wesentliche Details - beispiels-
weise die Begrenzung von Randsorti-

-menten in der Kaiserslauterer StrafRe

zum Schutz der Innenstadt-Einzel-
hindler - sei Gegenstand weiterer
Beratungen beim Erstellen des Be-
bauungsplanes. Um mogliche negati-
ve Auswirkungen des geplanten Ein-
kaufszentrums auf die Innenstadt zu
priifen, hat die Stadt ebenfalls bei
Markt und Standort eine ,Auswir-
kungsanalyse* in Auftrag gegeben.
Diese kommt zu dem Schluss, dass
ein Markt bis zu einer Verkaufsfla-
che von 2000 Quadratmetern (plus
ein Getrankefachmarkt von bis zu
700 Quadratmetern) ,innenstadtver-
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traglich” sei. Dies gelte auch fiir ei-
nen Drogerie- (bis 500 Quadratme-
ter), einen Bekleidungs- (550), einen
Schuh- (100) sowie einen Mobel-
und Einrichtungsfachmarkt (800).
Fiir Seebald wird mit diesem Pro-
jekt ,die Verbraucherstruktur in Ro-
ckenhausen deutlich verbessert".
Das hat auch der Stadtrat mit grof3er
Mehrheit so gesehen. (kra) ZITIERT

Auswirkungsanalyse

Das Projekt in der Kaiserslauterer
StraRe ist (...) als stadtebaulich ver-
traglich  einzuschatzen. Negative
stadtebauliche Auswirkungen auf die
umliegenden Versorgungsstandorte
und -zentren im Einzugsbereich sind
nicht ermittelt worden. (...) Das Pro-
jekt unterstiitzt die Bemiihungen der
Stadt Rockenhausen, der Wohnbevél-
kerung ausreichend Versorgungs-
'standorte und eine ausgewogene
und attraktive Angebotspalette zu bie-
ten. (...) Der Standort ist aufgrund sei-
ner Nahe zu den umliegenden Wohn-
gebieten sowie zum zentralen Versor-
gungskern (Distanz zwischen 400
und 800 Meter) als stadtebaulich inte-
griert einzustufen. Durch das Projekt
konnen die Kaufkraftabfliisse redu-
ziert werden und die Kaufkraftbin-
dung verstdrkt werden. Das Rocken-
hausener Einzelhandelskonzept wird
"durch das Projekt nicht unterlaufen.
Die Standortgemeinschaft der Einzel-
betriebe fiihrt nicht zu einer Domi-
nanz gegeniiber den anderen vorhan-
denen Versorgungsstandorten. (...)
Es sind keine negativen, stadtebauli-
chen Auswirkungen auf die Innen-
stadt oder die Nahversorgungslagen
bei der Entwicklung des Standortes
mit den oben genannten Flachenbe-
grenzungen zu erwarten.
Quelle: Markt und Standort,
Beratungsgesellschaft, Erlangen






