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Fachmadrkte und groRerer Rewe

ROCKENHAUSEN: Stadtrat beschlie3t Planentwurf fiir ,Kaiserslauterer StraRe”

Eine Begrenrung der Randsortimen-
te fiir groBfichigen Einzelhandel
auf zehn Prozent der Verkaufsfls-
che, eine maximal zweigeschossige
Bauweise sowie ein Abstand von 20
Metern zur B 48 und von zehn Me-
tern zur Alsenz: Das sind Eckpunk-
te des Entwurfs fiir den Bebauungs-
plan  Kaiserslauterer Strae”, den
der Rockenhausener Stadtrat ein-
stimmig angenommen hat. Kern-
stiick des Planes ist das Sonderge-
biet, in dem ein vergrierter Re-
we-Markt sowie mehrere Fach-
mirkte entstehen sollen (wir be-
richteten mehrfach).

Den Entwurf hat Thomas Heiden-
reich vom Ingenierbiiro Monzel und
Bernhardt vorgestellt, Dabei ist das
rund ein Hektar grofe Sondergebiet
- vom jetzigen Rewe-Markt im 5i-
den bis zur VérbindungsstraBe Bahn-
libergang Gothental/Hofacker und
neue Alsenzbriicke im Norden - der
Jspektakulirste” der neun Teilberei-
che. Das insgesamt 11,4 Hektar gro-
Ee Plangebiet wird begrenzt durch
das Sondergebiet im Norden, der Ein-
miindung Kaiserslauterer Strae in
die B 43 im Siden, der B-48-Umge-
hung im Westen und der Alsenz im
Osten. Neben dem  Sondergebiet fiir
Einkaufszentren und groBflachigen
Einzelhandel* sollen Misch- (zum
Beispiel VG-Werke, Honda Becker)
oder Gewerbegebiete (Futera, Pen-
ny, Kik, ehemaliges Gelinde VW
Wolf) ausgewiesen werden.

Der Ausschuss filr Umwelt, Planen
und Bauen hatte einstimmig empfoh-
len, den Entwurf anzunchmen, Der
Ausschuss sei davon lberzeugt, dass
mit dem zeplanten Einkaufszentrum
weniger die Kaufkraft aus der Innen-
stadt abgeschopft als vielmehr die
Kaufkraftbindung gestarkt werde, so
Stadtbiirgermeister Karl-Heinz See-
bald. Dadurch werden mehr Kun-
den, die ihre Einkiufe bislang in der
weiteren Umgebung getitigt haben,
nach Rockenhausen kommen®, so
Seebald. Durch  Kopplungsgeschif-
te* - die Kunden des Einkaufszen-
trums kauflen zusatzlich in der Innen-
stadt ein - werde die Position der
Einzelhindler sogar gestarkt,

Auf den Einwand von Manfred
Adam (PWG), bei der folgenden Be-
teiligung der Burger und der Triger
offenthicher Belange kinne aufgrund
der Vorab-Entscheidung fiir ein Son-
dergebiet .von einem offenen Verfah-
ren keine Rede sein®, entgegnete See-
bald: Wir haben bis jerzt lediglich
unsere Planungsabsichten in diesem
Entwurf zusammengefasst.™ Ob das
Vorhaben auch genehmigungsfihig
ist, dariber hatten die entsprechen-
den Behirden zu entscheiden. Jm
Grundsatz ist an der Zuldssigkeit der
Plane micht zu zweifeln - was sich

Das geplante Sondergebiet in der Kaiserslauterer Stralle verlduft zwischen dem jetzigen Rewe-Standort im Sii-

den und der neven Alsentbriicke im Norden. Auf dem rund 10.500 Quadratmeter grofen Gelinde sollen ein

grifBerer Rewe-Markt, mehrere Fachmarkte sowie dazwischen 260 Pkw-Stellplatze entstehen.

im Detail im Laufe des Verfahrens er-
gibt, ist eine andere Sache.” In die-
sem Zusammenhang betonte See-
bald, dass die Stadi auferund der
frihzeitigen Festlegung bei einem et-
waigen Scheitern des Vorhabens
wom Investor nicht in Haftung ge-
nommen werden kinnte®, Dies wire
nur dann der Fall, wenn der Stadtrat
seinen Beschluss fiir ein Sonderge-
biet trotz vorliegender Genchmi-
gung riickgangig machen wiirde.
Aufl Anregung von Werner Dietz
(CDU) hat der Stadtrat den im Ent-
wurf fiir das gesamte Gebiet vorgese-

henen Ausschluss von so genannten
Pultddchern zurickgenommen. Ob-
wiohl in diesem Gebiet noch nicht
vorhanden, sei diese - einseitig ge-
neigte Dachform - zeitgemag und
beispielsweise flir Dachbegriinung
geeignet, so Dietz, Ausgeschlossen
bleiben im kempletten Planungsbe-
reich Schmetterlingsdacher, lm Son-
dergebiet und den Gewerbegebieten
sind auch Flachddcher zulissig.

Mit der Annahme des Entwurfes
hat der Stadtrat auch die folgenden
Verfahrensschritte auf den Weg ge-
bracht: Aufstellung des Bebauumgs-
planes; frithzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit, Behirden und Tra-
ger dffentlicher Belange: Offenle-

gung des Planentwurfes: Einholen
von Stellungnahmen seitens der Be-
hirden und Triger Gffentlicher Belan-
ge, Zudem hat das Gremium bei el-
ner Gegenstimme (FWG) dem VG-
Rat worgeschlagen, den Flachennut-
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zungsplan bei der ndchsten Fort-
schreibung zu dndern: Bislang ist
das Gelinde des geplanten Einkaufs-
zentrums als Gewerbegebietr ausge-
wiesen, Daraus soll nun das vorgese-
hene Sondergebiet werden. [kra)

Zur Sache: Was .,g"éht"' - und was nicht

Nach den Plinen des Investors = der
Unternehmensgruppe UGB aus Leon-
berg - sollen in der Kaiserslauterer
Strae ein groBerer, rund 200 Meter
nach Norden . verschobener” Rewe-
Einkaufsmarkt, mehrere Fachmarkte
am jetzigen Rewe-5tandort und da-
owischen 260 Pkw-Stellplitze entste-
hen. Der neue Rewe-Markt sofl inklu-
sive Getrinkemarkt eine Verkaufsfli-
che won 2500 Quadrarmetern haben.

Ausgehend von einer ,Auswir-
kungsanalyse”, den die Markt und
Standort Beratungsgesellschaft er-
stellt hat, sind vom stadtischen Aus-
schuss fiir Umwelt, Planen und Bau-
en folgende Fachmdrkee (mit maxi-
maler Verkaufsflache) im Entwurf
fiir zulissig erklEn worden: ein Dro-
geriemarkt (500 Quadratmeter), gin
Bekleidungsmarkt (550), ein Mibel-
und Einrichtungsmarkt (800) sowie

ein Schuhfachmarkt (500).

Bei Letzterem geht der Entwurf
deutlich tber die Empfehlungen der
LAnswirkungsanalyse” (100 Quadrat-
meter) hinaus. Der Ausschuss sei der
Meinung gewesen, .dass in dieser
Hinsicht in Rockenhausen moch preis-
liche und gualitative Spielriume vor-
handen sind”, so Birgermeister Karl-
Heinz Seebald. Mir anderen Worten:
Das Preds- und Qualititsniveaw eines
solchen Schuhfachmarktes liegt er-
fahrungsgemd deutlich unter dem
vorhandenen Angebot in der Innen-
staclt, 50 dass sich daraus keine exis-
tenzbedrohende Konkurrenz ergabe.
Die Begrenzung der Randsortimente
auf zehn Prozent der Verkaufsflache
gilt nur fiir groBflachigen Einzelhan-
del (ab 800 Quadratmetern). Dies
soll den Einzelhandel in der Innen-
stadt schiirzen. (kra)



