Das Angebot wird langsam knapp

Bautriiger in der Region suchen hinderingend Grundstiicke - Immobilienerwerb sollte gut tiberlegt sein

Attraktive neue Wohnimmobilien im Grog&-
,raum Stuttgart werden langsam knapp.
Nach Angaben des Landesverbandes Freier

Immobilien- und Wohnungsunternehmen

Baden-Wiirttemberg LfW sollen die ersten

Bautriger bereits ausverkauft sein und

hinderingend nach geeigneten Baugrund-
. stiicken fiir neue Projekte in der Region
suchen.

Diese Entwicklung wird tendenziell
auch von Dieter Schwahn von der Bietighei-
mer Wohnbau in Bietigheim-Bissingen so
gesehen. Zwar verfiigten die gréReren regio-
nalen Bautriger noch iiber den einen oder
anderen Bauplatz, mittlerweile sei es aber
zu einer ernsten Verknappung des Angebo-
tes auf dem Immobilienmarkt in der Region
gekommen. Viele Kommunen setzten mitt-
lerweile auf eine stirkere Innenentwick-
lung, erklart Schwahn den aktuellen Riick-
gang bei den Baugebieten. Vor allem klei-
nere Bautriger titen sich schwer, die aktuell
hohe Nachfrage zu befriedigen, vermutet
auch der LfW. '

Befliigelt wird diese Entwicklung von
mehreren Faktoren. Nach wie vor trdumt
laut der Allianz-Studie ,Eigenheim 2011 je-
der dritte Deutsche vom eigenen Zuhause
oder plant bereits konkret den Kauf. Auch
trieben die Angste vor einer schleichenden
Geldentwertung sowie die derzeit niedrigen
Hypothekenzinsen viele Menschen in ,infla-
tionsgeschiitzte Sachwerte” wie Immobi-
lien. Dafiir nehmen die kinftigen Immobi-
lienbesitzer auch Preissteigerungen von bis
zu 15 Prozent in Kauf. Diese seien aber nicht
nur ein Resultat der Angebotsknappheit auf
dem Grundstiicksmarkt. Der Immobilien-
experte kritisiert, dass die immer hoher
gesetzten Anforderungen der Energie-
einsparverordnung zusitzlich an der Preis-
schraube drehten.

Wer sich unter diesen Voraussetzungen
Immobilieneigentum immer noch leisten
kann, und das sollen vorwiegend junge Aka-
demiker zwischen 35 und 45 Jahren sowie
die Generation 50 plus sein, wiirde weiter-
hin zu Wohnstandorten am Stadtrand oder

im Griinen tendieren, so der LfW. Gerade
bei Senioren treffe der oft zitierte ,Trend zu-
riick in die Stadt” nur zum Teil zu. Bei der
Standortentscheidung komme es allerdings
bei der Anbindung an den 6ffentlichen Nah-
verkehr zum Schwur. ,Ohne S-Bahn-An-
schluss haben Kommunen heute keine
Chance mehr, neue Einwohner zu gewin-
nen*, ist die Erfahrung von Dieter Schwahn.
Diesen Trend stiitzt auch eine Untersu-
chung des Immobilienfinanzierers Inter-
hyp. Danach wiinschen sich 53 Prozent der
Befragten nach wie vor ein Eigenheim, das
im Speckgiirtel einer GroRstadt liegt.
Damit vor allem junge Familien mit
Kindern ihre Wohnwiinsche auch kiinftig
verwirklichen kénnen, sei es wichtig, dass

gerade Kommunen mit U- oder S-Bahn-An-
schluss verstirkt Bauland fiir Reihen- und
Doppelhduser ausweisen, fordert deshalb
der LfW.

Auch die in Murr bei Marbach am
Neckar ansdssige Fermo Massivhaus AG
kann sich derzeit iiber die Auftragslage
nicht beklagen. Die ,gute Nachfrage® fiithrt
Vorstand Tobias Rossle vor allem auf die
positive Konjunkturlage zuriick. ,Wenn
man glaubt, dass der Arbeitsplatz sicher ist,
wird mehr gebaut®, ist seine Erfahrung.
90 Prozent der Kunden des Massivhaus-
herstellers setzten nach wie vor auf das frei
stehende Einfamilienhaus an der Peripherie
der Landeshauptstadt - auch wenn das
durchschnittlich mit 420000 Euro ohne

Die Messe Eigentum & Wohnen vom 23.
bis 25. September in der Hanns-Martin-
Schleyer-Halle in Stuttgart ist eine gute
Gelegenbheit, sich tiber die aktuellen
Trends und Angebote zu informieren.

Die Messe gibt jahrlich im Herbst
einen Uberblick tiber die Wohnimmo-
bilienangebote in der Landeshaupt-
stadt und im S-Bahn-Einzugsbereich
der umliegenden Landkreise.

Unter den 60 Ausstellern sind Anbie-
ter von Wohnimmobilien, wie Bautra-
ger, Makler, Massiv- und Fertighausher-
steller, genauso zu finden wie die Dienst-
leister rund um den Immobilienerwerb.
Da das Thema Energiesparen bei den
Hiuslebauern ganz oben auf der Liste
steht, gibt es zahlreiche Informationen
rund um die Themen energieeffizientes
Bauen und erneuerbare Energien.

Wer sich vor Ort fiir spezielle The-
men interessiert, kann sich im BfW-Fo-
rum beim Landesverband der Freien Im-
mobilien- und Wohnungsunternehmen
den einen oder anderen Tipp holen.
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Informiert sein ist alles.

Die Eigentum & Wohnen ist gedffnet
am Freitag von 13 bis 18 Uhr und am
Samstag und Sonntag jeweils von 10 bis
18 Uhr. Fiir die kleinen Giste gibt es
auch in diesem Jahr wieder ein umfang-
reiches Betreuungsangebot. Der Eintritt
zur Messe ist frei.

Weitere Informationen unter www.ei-
gentum-wohnen.de/stuttgart

Baugrundstiick teurer ist als das klassische
Reihenhaus. Das bekommt man ohne Grund
in Bietigheim-Bissingen zum Beispiel schon
ab 350 000 Euro. Vor allem die Generation
50 plus wiirde den neuen Lebensabschnitt
nach dem Auszug der eigenen Kinder dazu
nutzen, am Stadtrand noch einmal von vorn
zu beginnen. Oft werde das alte Eigenheim
verkauft und durch ein neues, groReres oder
manchmal auch kleineres Eigenheim
ersetzt.

Um sich den Traum von den eigenen vier
Wainden %u erfiillen, sind gerade junge Men-
schen bereit, auf vieles zu verzichten, hat
die Allianz-Umfrage ergeben. Jeder zweite
Planer beschiftige sich sogar sehr intensiv
mit der Finanzierung des Eigenheims, da
die wenigsten so viel Eigenkapital hitten,
dass davon die gesamten Baukosten gedeckt
wiren. Jeder fiinfte Eigenheimplaner muss
laut der Studie sogar voll finanzieren.

Die Verbraucherzentrale Baden-Wirt-
temberg warnt indes davor, sich zu einem
Immobilienkauf oder einer nicht bedarfs-
gerechten Finanzierung hinreifen zu las-
sen. Spriiche wie ,Mit der Miete von 20 Jah-
ren konnen Sie sich leicht Eigentum leisten”
seien unseridse Vertriebspropaganda. Wer
den Kauf oder Bau einer Immobilie plant,
sollte sie mehr als 15 Jahre nutzen, {iber ein
Eigenkapital von mindestens 20 Prozent ver-
fiigen, zwei Prozent jihrlich tilgen konnen
und sein Arbeitsplatzrisiko realistisch ein-
schitzen kénnen.

Der Immobilienfinanzierer Interhyp
empfiehlt einen ,ehrlichen Kassensturz® vor
der Objektsuche, um ein realistisches Bud-
get zu ermitteln. Obwohl im derzeitigen An-
gebotsmarkt zwar oftmals Schnelligkeit
und Entschlossenheit zihlten, sollte die Ent-
scheidung fiir eine bestimmte Immobilie -
ob Kauf oder Bau - immer wohliiberlegt
sein. Wenngleich auch heute das wichtigste
Kriterium bei der Immobilienauswahl im-
mer noch die Lage sei, seien fiir eine lang-
fristige Wertstabilitit aber auch eine gute
Infrastruktur und eine starke Wirtschafts-
kraft in der Umgebung wichtig. olm



