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Altes Rathaus: Sogar das historische 5
mitten im Grinen,

POTSDAM

L

tadtzentrum von Potsdam liegt

e D

¥ g 3
Sanierte Wohnh&user Im Hollindischen Viertel: Die einzige erhaltene Siedfung im landestypischen

Baustil auBerhalb der Niederlande.

Berlins schonster Vorort

Brandenburgs Landeshauptstadt verbindet die Vorziige der Kleinstadt mit

den Méglichkeiten der Metropole. Davon profitiert auch der Wohnungsmarkt.

rinnert sich nochjemand an
das bdse Wort von Potsdam
als der Hauptstadt der Jam-
mer-0ssis? In den 1990er-
Jahren machte dieser Begriff
die Runde - und tatséichlich hatten die
Potsdamer genuy: Griinde zu klagen: Die
Depression schien die Stadt an der Ha-
vel erfasst zu haben, Jahr fur Jahr sank
die Einwohnerzahl, und 2001 stand je-
de zehnte Wohnung in der brandenbur-
gischen Landeshauptstadt leer.

Doch dann begann der Aufstieg.
»Potsdam nimmt insbesondere im Ver-
gleich mit den finf ostdeutschen Lan-
deshauptstiidten und Berlin eine sehr
gute Entwicklung”, kann Oberbiirger-
meister Jann Jakobs (SPD) mit Fug und
Recht behaupten. Mittlerweile leben
fast 160 000 Menschen in Potsdam und
damit 30 000 mehr als vor zwdIf Jah-
ren. 2011 lag der Bevilkerungszuwachs
bei 1,3 Prozent - ein noch gréleres Plus
verzeichneten unter den Landeshaupt-
stiidten nur Hamburg und Miinchen.

Mit 7,9 Prozent weitaus niedriger als
im benachbarten Berlin ist hingegen die
Arbeitslosenquote. Auferdem sind
Potsdams Einwohner verhiltnismifig
Jjung, im Durchschnitt 42 Jahre alt, und
setzen fleiRig Kinder in die Welt. Nach
Miinchen und Dresden ist die branden-
burgische Landeshauptstadt diejenige
mit dem drittgréBten natiirlichen Be-
vilkerungswachstum.

Gewonnen hat dadurch auch die At-
traktivitit des Wohnungsmarkts. ,Die
Nachfrage ist groRer als das Angebot*,
stellt Friedrich-Carl Wachs fest, Ge-
schifisfiibrer des Maklerunternehmens
Engel & Vlkers in Potsdam. Entspre-
chend sind auch die Preise gestiegen:
Nach Angaben des Verbands Deutscher
Plandbriefbanken (vdp) verteuerten
sich Eigentumswohnungen zwischen
2009 und 2012 um knapp zehn, Ein-

und Zweilamilienhiuser um immerhin
acht Prozent.

Besonders begehrt sind, auch das be-
legen die vdp-Zahlen, innerstidtische
Quartiere sowie die wassernahen Vier-
tel dstlich der Innenstadt. Insbesondere
die Berliner Vorstadt mit ihren Villen
zieht nicht nur Prominente an. Doch
auch Babelsberg, die Nérdliche Innen-
stadt sowie die Jigervorstadt und die |
Brandenburger Vorstadt erfreuen sich
nach Einschiitzung der lokalen Makler
einer konstanten Wertschitzung.

Dabei werden die vom vdp ermitel-
ten Durchschnittswerte - 2700 Euro |
pro Quadratimeter fiir Eigentumswoh- |
nungen, 8,50 Euro pro Quadratineter ‘

|
|

fiir Mietwohnungen - bei Neubaupro-
Jjekten deutlich iiberschritten: ,.In guten
bis sehr guten Lagen lassen sich zwi-
schen 3 000 und 4500 Euro pro Qua-
dratmeter erzielen®, sagt Friedrich-Carl

Wachs von Engel & Vilkers. ,Und bei .

Die teuersten Wohnviertel

POTSDAM IN ZAHLEN

Wachstum Die Hauptstadt des

Bundeslands Brandenburg zahlte
201 laut Zensus 156 000 Einwoh-
ner, Die Stadtverwaltung rechnet
fir 2020 mit einem Bevolkerungs-
wachstum auf etwa 172 000 Perso-

nen, 2030 kdénnten fast 180000
Menschen in der Stadt leben.

Forschung Potsdam ist ein wichti-
ger Wissenschaftsstandort. Die
Stadt ist Sitz einer Universitat und
giner Fachhochschule sowie von
zahtreichen wissenschattlichen Ein-
richtungen, unter anderem dem
Hasso-Plattner-Institut fiir Software-
systerntechnik und dem Potsdam-
Institut fir Klimafolgenforschung.

den Mieten ist Potsdam Lt
dabei, die Marke von =~
zehn Euro pro Qua- :
dratmeter zu iiber- £

Dass die Praise und Mieten
nicht noch héher sind, hiingt nach An-
sicht von Hildegard Héhlich, Woh-
nungsimarktexpertin beivdp Research,
mit den beschrinkten finanziellen Mig-
lichkeiten der Potsdamer zusamimen.
Die Kaufkraftkennziffer ist mit 97,8
zwar die hichste aller ostdeutschen
Stidte, liegt aber trotzdem unter dem
Bundesdurchschnitt. Oft kimen des-
hatb die ersten Kiufer aus Berlin, Miin-
chen oder anderen Stiidten, beobachtet
Dirk Kréger, Vertriebsieiter Potsdam
beim Immobilienunternehmen Thamm
& Partner. ,,Die Potsdamer Interessen-
ten*, sagter, ,.sind etwas verhaltener.”

Manche Bautriiger machen deshalb
die Erfahrung, ,.dass sich ihre Projekte

schreiten.” ——

-

Kaufpreise fiir Einfamilienhduser
inden finf Wohnvierteln mit dem
hdchsten Preisnveau

()

Prels In €/m?
Babelsberg Nord

2011»2012

B 3065 7] +53%

Babelsberg Sad

(4] Ei 3065 7 +53%
Klein Glienicke

o 3065 A +53%
Berliner Vorstadt

o & 2653 7 +42%
Nardliche Innenstadt

o T 2565 A va2%

Kaufpreise fir Eigentumswohnungen
in den funf Wohnviertetn mit dem
hochsten Preisniveau

1t

PralsIn €/m? 2011» 2012
Nardliche Innenstadt

o : 2875 A +54%
Berliner Vorstadt

(2] 12670 A +52%
Babelsherg Nord

(3] Bl 2503 A +67%
Babelsberg Sad

(4] = 25835 A +67%
Klein Glienicke

o 2583 A +67%

=
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Mietpreis fir Wohnungen
inden finf Wohnvierteln mit

_L l=a  dem hochsten Preisniveau

Preisin £/m* 2001»2012
Klein Glienicke
920 A +74%
Babeisberg Nord
860 A +58%
Berliner Vorstadt
B,55 A +5,0%
Nardliche Innenstadt
; B850 A +57%
Babelsberg Sid
7,70 A 457%
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Presseloto Prinz von Preussen Grundbesitz AG
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Haus

TERMINE
TRENDVIERTEL 2013

Zusammen mit vdp Research hat das
Handelsbiatt die Immobilienmarkte in 15
Stadten analysiert. Das Ergebnis verdf-
fentlicht die Zeitung wie folgt:

18.06.2013 Bonn
19.06.2013 Wiesbaden
20.06.2013 Leipzig
21.06.2013 Kdin
24.06.2013 Frankfurt

| 25.06.2013 Stuttgart

en Staatkern und Pfingstberg entstehen demnéchst
90 Eigentumswohnungen in sogenannten Stadtvillen.

Wohnung

1 1 Nordliche Innenstadt

2 1 Berliner Vorstadt

I Babelsberg Nord

1 Babelsberg Sad

5 B Brandenburger Vorstadt
6 § Jagervorstadt

7 B Kiein Glienicke

Gebigte, in denen die Preissteigerung

derimmobilien 2009-2012 iber dem
Durchschnitt der Stadt hegt

IMAGT

et e %
Baustelle der ,,Speicherstadt’: Auf einer ehemalig
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en Gewerbebrache in der Nahe des Hauptbahn-

i =

hofs entsteht ein Quartier aus sanierten Speichergebsuden und Neubauten.

Die Trendviertel
Stadtviertel mit Oberdurch-
schnittlichen Preisstelgerun-
gen fir Wohnelgentum®

Ermm————
Wohnung/Haus
= — — ]

Quette: vdp Researe

nicht leicht verkaufen®, wie die Potsda-
mer Maklerin Regine Thorn festhiilt. Zu-
riickzufithren ist das laut Friedrich-Carl
Wachs von Engel & Vilkers darauf,
»dass die Bautriiger nicht immer markt-
gerechte Preise verlangen und nicht im-
mer marktgangige Wohnungen konzi-
pieren*. Wer zurn Beispiel eine 180 Qua-
dratmeter grofie Wohnung mit nur
wenigen Zimmern anbiete, laufe Ge-
fahr, ,.am Markt vorbeizuproduzieren®.
Sehr gefragt sind hingegen nach den
Erfahrungen von Regine Thorn Miet-
wohnungen mit ein oder zwei Zim-
mern, aber auch kompakte Drei- und
Vierzimmerwohnungen. Diese aber,
sagt sie, seien zu moderaten Preisen
héichstens in Plattenbausiedlungen zu
finden. ,Die Leerstandsreserve ist prak-
tisch aufgebraucht”, bestiitigt Matthias
Klipp (Biindnis 90/Die Griinen), der
Beigeordnete fiir Stadtentwicklung und
Bauen, mit Blick auf eine Leerstandquo-
te von gerade einmal einem Prozent.

Um Abhilfe zu schaffen, sollen nach
dem Willen der Stadt bis zum Jahr 2020
jahrlich um die 1200 Wohnungen er-
richtet werden. Giinstig, riumt Klipp
ein, konnten die Entwickler die neuen
Wohmmgen zwar nicht anbieten, Diese
nihmen aber Druck vom Markt, da sie
»eine Klientel abfangen, die sonst in
den Bestand gehen wiirde*, Denn im
Bestand - also bei Wohmmngen aus zwei-
ter Hand - soll es nach dem Willen der
Stadt auch kiinftig giinstigere Angebote
geben. Dabei setzt die Stadt in erster Li-
nie auf ihre eigene Wohnungsholding
Pro Potsdam, die mit etwa 16 500 Woh-
nungen die gréfite Vermieterin der
Stadt ist. Auf Vorgaben an Investoren,
wie sie in anderen Stidten diskutiert
werden, will die Kommune laut Klipp
hingegen verzichten, zumal das Land
Brandenburg keine 6ffentliche Férde-
rung von Wohnungsbau kennt.

Platz fiir neue Projekte gibt es bei-
spielsweise unweit des Hauptbahnhofs,
wo unter dem Namnen Speicherstadt auf
einer ehemaligen Gewerbebrache ein
Quarter aus sanierten Speichergebiiu-
den und Neubauten entsteht. ,,Die Spei-
cherstadt wird put angenommen*, ur-
teilt Dirk Kréger von Thamm & Partner.
Noch grofere Flichenpotenziale weist
die Stadtverwaltung fiir den Norden
der Stadt aus: Auf dem Bornstedter
Feld sollen weitere 3 200 Wohneinhei-
ten entstehen, auf dem ehemaligen Ka-

sernenareal Krampnitz 1600 Wohnun-
gen. Vor kurzem erkliirte die Stadt das
120 Hektar groRe Areal von Krampnitz
zum stidtebautichen Entwicklungsbe-
reich und sicherte sich damit weitrei-
chenden Einfluss auf das Gebiet, das
vor einigen Jahren durch den skandal-
umwitterten Verkauf an einen Projekt-
entwickler Schlagzeilen gemacht hatte.

Interessant diirfte Krampnitz fiir Ka-
pitalanleger werden; Wiihrend es sonst
in Potsdam kaum noch unsanierte Bau-
denianale gibt, warten auf dem Geliinde
im Ortsteil Fahrtand alte Militirunter-
kiinfte auf ihre Umwandlung in Woh-
nungen - verbunden mit verlockenden
Steuervorteilen fiir Anleger. Doch auch
fiir die Stadt insgesamt sei das Vorha-
ben wichtig, betent Klipp: Der neue
Stadtteil biete die Chance, ,unter-
schiedliche Ziel- und Nachfragergrup-
pen* zu bedienen und ,.eine ausgewo-
gene soziale Mischung zu sichern®,

Die Bemerkung hat ihren Grund -
denn unter dem Eindruck des immer
knapper werdenden Wohnraums und
der steigenden Mieten ist die soziale Mi-
schung auch in Potsdam zum Thema ge-
worden. Zwar ist die Durchschnittsmiete
laut Mietspiegel mit 5,74 Euro pro Qua-
dratmeter aus Hamburger oder Miinche-
ner Sicht noch immer giinstig. Zwischen
2010 und 2012 stieg dieser Mietspiegel-
wert aber um fast acht Prozent.

Und die Mieten diirften weiter nach
oben klettern. Denn die Zuwanderung,
davon sind die Experten iiberzeugt,
wird so schnell nicht nachlassen. Pots-
dam, sagt Matthias Klipp, biete eben ei-
ne hohe Lebensqualitit, einen grofRen
Anteil historischer Bausubstanz und
viel Natur in der Umgebung - das alles
in unmittelbarer Nihe zur Grofistadt,
Kurzum: ,,Potsdam ist ein wunderscho-
ner Vorort von Berlin.*

Ahnlich sieht es Theodor Tantzen,
der Vorstand des Inmobilienunterneh-
mens Prinz von Preussen Grundbesitz,
die ihre Wohnungen hauptsiichlich an
Kapitalanleger aus den alten Bundes-
lindern verkauft. ,,Bei unseren Kunden
ist Potsdam beliebter als Berlin®, be-
richtet Tantzen. Mehr noch: Er hat die
Erfahrung gemacht, dass die Anleger
Potsdam gar nicht mehr zu Ostdeutsch-
land zdhlen. Klingt, als hiitte es das bise
Wort von den Jammer-Ossis nie gege-
ben. Christian Hunziker

Fortsetzung auf Seite 32



