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Preise flir Wohnungen
und Grundstiicke klettern weiter

Stuttgart. Deutliche Preisanstiege bei Eigentumswohnungen, eine Anhebung der Bodenrichtwerte
um bis zu 15% sowie gute Umsitze bei Gewerbeimmobilien, diese Kernbotschaften hat aktuell der
Gutachterausschuss der Landeshauptstadt fiir 2013 verkiindet. Eine Entspannung wird auch im

laufenden Jahr nicht erwartet.

er Preiszenit bel Immobilien

scheint noch immer nicht

erreicht. Zu diesem Schluss

kommt, wer den Grundstiicks-
marktbericht und die

Erstmals seit 2002 lag 2013 die Zahl der
registrierten Kaufvertrige knapp unter der
Marke von 6.000, doch der Geldumsatz blieb
mit 2,57 Mrd. Euro nur um 3 Mio. Euro unter

dem Vorjahresumsatz.
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ausschuss fir die  Euro/m? fiirs Wohnen besondere  deutlich
Ermittlung von Grund- weniger  Eigentums-

stiickswerten In Stuttgart in der vergangenen
Woche vorgelegt hat. Gleichbleibender
Umsatz bel weniger Verkiiufen, so das Fazit
von Karlheinz Jdger, Vorsitzender des Gut-
achterausschusses. Darin splegelten sich die
Preissteigerungen des Wohnimmoabilien-
markts und der weiterhin starke Umsatz bel
gewerblichen Immobilien wider.

wohnungen verkauft. Wer Eigentum besitze,
werde es halten, ist Jéiger mit Blick auf den
Kapitalmarkt ilberzeugt. Der Angebotsman-
gel bei gleichzeitig hoher Nachfrage filhrte
erstmals seit 20 Jahren zu einer zwelstelligen
Preissteigerung: Zwischen 10% und 12% wur-
den Eigentumswohnungen beim Wiederver-
kauf teurer, bel Neubauwohnungen lag der
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Preisanstieg bel 4,5%. Der Durchschnittswert
fiir alle gehandelten Wohnungen betrug 2,540
Euro/m’ Wohnfliche, bei Neubaueigentums-
wohnungen rund 3.840 Euro/m’. Laut Jéger

insbesondere bei Mehrfamilienh&usern
(-26%) sind die Vertragszahlen deutlich
zuriickgegangen. ,Der steigende Trend bei
der Prelsentwicklung setzte sich auch im ers-

wurde der Spitzenpreis ten Quartal 2014 weiter
filr eine Wohnung aus Starke Nachfrage bei fort, ebenso ein mode-
dem Baujahr 1984 In = 8 rater Riickgang bei den
Halbhshenlage  des  Biiroflichen Verkaufszahlen®, sagt
Stutigarter Nordens beli Jiger. Dle Gutachter

10.800 Euro/m* aufgerufen. Im Westen lag
das Preismaximum bel 9.673 Euro/m? in
Mitte, Feuerbach und Degerloch bei 8.000
Euro/m°. Ein typisches Einfamilienhaus mit
200 m* Wohnfléche auf einem 600 m’ grofen
Grundstiick in guter Lage kostete durch-
schnittlich 835,000 Euro, Bei Einfamilienhdu-
sern (-13%) und Relhenhéusern (-21%) wie

erwarten kurz- bis mittelfristig aufgrund des
geringen Angebots keine Entspannung bei
den Preisen. Die Attraktivitiit des Standorts
zeige sich in der anhaltend starken Nachfrage
von Kapitalanlegern, die mittlerweile auch
die Dreifamilienhiuser als Anlageobjekte
entdeckt hitten. Einzig dieses Segment
wuchs gegen den Trend: 2013 wurden 50

Der idyllische Blick von oben verklart,
dass In Stuttgart die Grundstiicks-

und Wohnungseigentiimer tief in die
Taschen der Kaufer greifen. sid sudswngan

Objekte mehr und damit ca. 42% mehr als im
Vorjahr verkauft.

Die Bodenrichtwerte filr Wohnbaugrund-
stiicke wurden aufgrund der Marktentwick-
lung deutlich nach oben angepasst, im Jahr
2013 gegeniiber dem Vorjahr um 10% bis
15%. Der héchste Bodenrichtwert wurde mit
1.640 Euro/m? an der Schottstrale im Stutt-
garter Norden ermittelt. Der flichenmifig
gréfite Verkauf von Wohnbaugrundstiicken
‘war mit iiber 20,000 m? die Veriuferung des
ehemaligen Killesberg-Messeparkplatzes an
der Maybachstrale.

Aufgrund der hohen Grundstiickspreise
und der steigenden Baukosten kénne es fiir
die Stadt schwierig werden, die Wohnungs-
bauziele zu erreichen. ,Der giinstige Woh-
nungsbau muss subventioniert werden”,
urteilt Jager. Erst kiirzlich hatte Oberbiirger-
meister Fritz Kuhn angekiindigt, Grund-
stilckskHufe filr geftrderten Wohnungsbau zu
subventionieren (vgl. ,Kuhn steigert Wohn-
raumférderung”, IZ 24/2014). Die Gutachter
verweisen darauf, je teurer die Grundstiicke,
desto geringer das Interesse der Investoren
am gilnstigen Wohnungsbau - trotz tffentli-
cher Férderung. ,Die Mittel vom Land fiir den
geforderten Wohnungsbau werden oft nicht
abgerufen.” Verhaltene Kritik kommt von den
Experten zur Wohnbauférderung in Baden-
Wilrttemberg, die ,nicht gerade stark ausge-
prégt” sei.

Die Bodenrichtwerte fiir gewerbliche
Grundst{icke wurden nicht angehoben. Beim
Biiroflichenumsatz konnte Stuttgart mit
einem Plus von 34% die hdchste Steigerungs-
rate unter den Big Seven erzielen. Bei Biiro-
und Geschéftshdusern lag der Umsatz mit 681
Mio. Euro etwa auf Vorjahresniveau. Die Spit-
zenmiete fiir Biiros behauptete sich in der
City bel 20 Euro/m?, beim Einzelhandel lag
sie bel 245 Euro/m?. dl



