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Das Rathaus in Potsdam: Wahrend andere Stadte in Ostdeutschland zu viele
Wohnungen haben, hat die ehemalige Residenzstadt Preuflens zu wenige.

Villen in der Berliner Vorstadt: Rund drei Viertel des Potsdamer Stadtgebiets
nehmen Griinflachen, Flitsse und Seen ein.
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Potsdams dynamische Wohnviertel
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POTSDAM

Leben inmitten
von Seen
und Waldern

Ob Plattenbau oder Baudenkmal: Leerstand kennen
Vermieter in Brandenburgs Hauptstadt nicht.

Auch Wohnungsverkaufer freuen sich: Heute sind
die Preise um 30 Prozent hoéher als vor finf Jahren.

Christian Hunziker

Potsdam

= jgentlich hédtte Matthias Klipp allen
Grund zur Freude: Potsdam gilt als ost-
deutsche Vorzeigestadt, die Einwoh-
nerzahl wichst stetig, und die Arbeits-
losigkeit ist deutlich niedriger als im benach-
barten Berlin. Und doch wirkt der Beigeord-
nete fiir Stadtentwicklung und Bauen nicht
wirklich entspannt. Wihrend sich seine Kolle-
gen in vielen ostdeutschen Kommunen den
Kopf zerbrechen, wie sie dem Uberangebot
an Wohnungen Herr werden koénnen, treibt
ihn ein anderes Problem um: Mindestens tau-
send Wohnungen jahrlich miissen errichtet
werden, um der wachsenden
Nachfrage gerecht zu werden.

Allein im vergangenen Jahr
wuchs die Einwohnerzahl der
brandenburgischen Landes-
hauptstadt um 2000 Personen
oder 1,5 Prozent. Ende 2011 leb-
ten gut 157 000 Menschen in Pots-
dam - ein Fiinftel mehr als auf
dem Tiefpunkt im Jahr 1999. Da-
bei stehen schon jetzt weniger als zwei Pro-
zent aller Wohnungen leer. ,Alles, was ver-
mietbar ist“, sagt Klipp, ,,findet sofort wieder
einen Mieter.“

Die Folge: Potsdam ist nach Erhebungen des
Onlineportals Immobilienscout24 die teuerste
Stadt in Ostdeutschland. ,Im gehobenen Woh-
nungsneubau liegen die Mieten mittlerweile
deutlich iiber zehn Euro pro Quadratmeter”,
stellt Klipp fest. Und Eigentumswohnungen
wurden nach Angaben des Marktforschungsin-
stituts BulwienGesa zwischen 2006 und 2011
um 30 Prozent teurer.

Der Aufschwung der Landeshauptstadt hat
mehrere Griinde. ,Die Attraktivitit und die
Lebensqualitit der Stadt sind mittlerweile fiir
jedermann sichtbar®, sagt Dirk Kroger, Ver-
triebsleiter beim Bautrager Thamm & Partner.
Die heruntergekommenen Gebiude, die man
noch vor fiinf Jahren in der City gesehen
habe, seien nun saniert. ,,Potsdam erfiillt alle
Anspriiche an das moderne Leben“, begeis-
tert sich Hartmut Thede von der in Potsdam
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sehr aktiven Unternehmensgruppe Sem-
melhaack. ,Die traumhafte Lage inmit-
ten von Seen und Wildern, die histori-
schen Baudenkmdler und die Nihe zu
Berlin“ zdhlt Thede zu den wichtigsten
Vorziigen.

Dabei richtet sich die Nachfrage nicht nur
auf die etablierten Top-Lagen wie die Berli-
ner Vorstadt, Babelsberg-Nord und die Bran-
denburger Vorstadt. Auch der Ortsteil Stern,
ein groRes Plattenbaugebiet, verzeichnet ei-
nen Leerstand von nur 0,8 Prozent. Hinzu
kommen neue Standorte - beispielsweise die
Speicherstadt, eine an der Havel gelegene Ge-
werbebrache, wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof entfernt, wo die
Groth-Gruppe den Bau von 260
Eigentums- und Mietwohnun-
gen plant.

Das Gebiet siidlich des Haupt-
bahnhofs stellt ohnehin einen
der Schwerpunkte der Woh-
nungsbautitigkeit dar: Rund
3000 Einheiten sollen laut dem
Baubeigeordneten Klipp in den
nichsten Jahren in der Gegend um Speicher-
stadt und Brauhausberg entstehen. Sogar
4000 Einheiten haben noch Platz auf dem
Bornstedter Feld, einem ehemaligen Militér-
gebiet nordlich der Innenstadt. ,Hier lassen
sich Einfamilienhduser mit guter Rendite ver-
mieten“, beobachtet Maklerin Regine Thorn.

Grundsitzlich aber sind Neubauprojekte
- anders als sanierte Baudenkmale, deren
Kauf mit Steuervorteilen verbunden ist -
trotz der starken Nachfrage kein Selbstldufer.
»Die Interessenten in Potsdam sind deutlich
anspruchsvoller als in Berlin“, konstatiert
Thomas Hélzel vom Unternehmen Artpro-
jekt, der gerade im historischen Stadtkern die
Nikolai-Girten vermarktet. ,,Durchschnittli-
che Qualitit zum Hochstpreis - das kann in
der Vermarktung schwierig sein“, besttigt
Dirk Kroger von Thamm & Partner.

Projektentwickler Klaus Groth rechnet
denn auch nicht damit, dass die Preise in
nichster Zukunft noch stark steigen werden:
»Der Nachholbedarf ist gedeckt, so dass sich
die Kaufpreise jetzt stabilisieren werden.“
Die Mieten hingegen, erwartet Thomas Ho6l-
zel von Artprojekt, diirften sich aufgrund der
grofien Nachfrage in guten Lagen weiter nach
oben entwickeln. Auffillig ist dabei die grofle
Spannbreite: Wihrend Groth fiir seine Neu-
bauten in der Speicherstadt mit bis zu 13,75
Euro pro Quadratmeter kalkuliert, kosten 950
Prozent der Wohnungen, die der kommunale
Wohnkonzern Pro Potsdam im Ortsteil Stern
verwaltet, weniger als sechs Euro.

Anhalten diirfte indes die positive Entwick-
lung Potsdams: Baubeigeordneter Klipp er-
wartet, dass die Stadt im Jahr 2030 etwa
180000 Einwohner zihlen wird. Offenbar las-
sen sich immer Menschen von der Aussage
iiberzeugen, die Maklerin Regine Thorn li-
chelnd zitiert: ,,Potsdam ist da, wo Berlin am
schonsten ist.“
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TERMINE UND METHODE

Lesen Sie Analysen zu den Immo-
bilienmarkten in den attraktivs-

IMMOBILIENMARKT POTSDAM

Informationen zur Anzeigenschaltung:
Brigid O'Connor, Tel. 040/696 595 202

ten deutschen Stadten:

Freiburg: 24. April
Dresden: 25. April
Heidelberg: 26. April
Dilsseldorf: 27. April
Erfurt: 30. April
Regenshurg: 2. Mai
Leipzig: 3. Mai
Wirzburg: 4. Mai
Hamburg: 7. Mai
Kd8In: 8. Mai
Stuttgart: 9. Mai

Methode: Aus mehr als zwei Mil-
lionen Immobilienangeboten ag-
gregierte Immobilienscout24 Da-
ten zu Kaufpreisen, Mieten sowie
zu Angebot und Nachfrage von
Einfamilienhausern und Wohnun-
gen in allen Vierteln der unter-
suchten Stadte. Die Rankings zei-
gen, welche Quartiere sich 201
am dynamischsten entwickelten.
Als wichtigste Kriterien flossen

in die Bewertung ein: die Veran-
derungen der Kaufpreise und
Mieten gegeniiber dem Vorjahr
(Gewichtung 2,5-fach) sowie das
Verhélitnis von immobilienange-
boten zu -gesuchen (2,0-fach).

Wer Mieten und Preise in seinem
Quartier berechnen mochte:
www.handelsblatt.com/wertfinder
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Showroom BenkertstraBe 22 in Potsdam
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